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国家发展改革委关于发布《商品房销售明码标价规定》

的通知 

 

发改价格〔2011〕548号 

 

各省、自治区、直辖市及计划单列市、副省级省会城市、新疆生

产建设兵团发展改革委、物价局，深圳市市场监督管理局： 

为了深入贯彻党中央、国务院关于保持价格总水平基本稳定

的要求，落实《国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通

知》（国发〔2010〕10 号）、《国务院办公厅关于促进房地产

市场平稳健康发展的通知》（国办发〔2010〕4号）、《国务院

办公厅关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知》

（国办发〔2011〕1 号）精神，切实加强房地产市场价格监管，

着力解决商品房销售中存在的标价混乱、信息不透明、价格欺诈

等问题，我委在征求各方面意见基础上，制定了《商品房销售明

码标价规定》，现印发你们，请按照执行。执行过程中发现新情

况、新问题，请及时报告我委（价格监督检查司）。 
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附件：《商品房销售明码标价规定》 

 

国家发展改革委 

二〇一一年三月十六日 

 

 

附件： 

商品房销售明码标价规定 

 

第一条 为了规范商品房销售价格行为，建立和维护公开、

公正、透明的市场价格秩序，保护消费者和经营者合法权益， 根

据《中华人民共和国价格法》、原国家发展计划委员会《关于商

品和服务实行明码标价的规定》，制定本规定。 

第二条 中华人民共和国境内的房地产开发企业和中介服务

机构（以下统称商品房经营者）销售新建商品房，应当按照本规

定实行明码标价。 

中介服务机构销售二手房的明码标价参照本规定执行。 

第三条 本规定所称明码标价，是指商品房经营者在销售 
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商品房时按照本规定的要求公开标示商品房价格、相关收费

以及影响商品房价格的其他因素。 

第四条 各级政府价格主管部门是商品房明码标价的管理机

关，依法对商品房经营者执行明码标价和收费公示规定的情况进

行监督检查。 

第五条 已取得预售许可和销售现房的房地产经营者，要在

公开房源时，按照本规定实行明码标价。 

第六条 商品房经营者应当在商品房交易场所的醒目位置放

置标价牌、价目表或者价格手册，有条件的可同时采取电子信息

屏、多媒体终端或电脑查询等方式。采取上述多种方式明码标价

的，标价内容应当保持一致。 

第七条 商品房销售明码标价应当做到价目齐全，标价内容

真实明确、字迹清晰、标示醒目，并标示价格主管部门投诉举报

电话。 

第八条 商品房销售明码标价实行一套一标。商品房经营者

应当对每套商品房进行明码标价。按照建筑面积或者套内建筑面

积计价的，还应当标示建筑面积单价或者套内建筑面积单价。 
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第九条 对取得预售许可或者办理现房销售备案的房地产开

发项目，商品房经营者要在规定时间内一次性公开全部销售房

源，并严格按照申报价格明码标价对外销售。 

第十条 商品房经营者应当明确标示以下与商品房价格密切

相关的因素： 

（一）开发企业名称、预售许可证、土地性质、土地使用起

止年限、楼盘名称、坐落位置、容积率、绿化率、车位配比率。 

（二）楼盘的建筑结构、装修状况以及水、电、燃气、供暖、

通讯等基础设施配套情况。 

（三）当期销售的房源情况以及每套商品房的销售状态、房

号、楼层、户型、层高、建筑面积、套内建筑面积和分摊的共有

建筑面积。 

（四）优惠折扣及享受优惠折扣的条件。 

（五）商品房所在地省级价格主管部门规定的其他内容。 

第十一条 商品房销售应当公示以下收费： 

（一）商品房交易及产权转移等代收代办的收费项目、收费

标准。代收代办收费应当标明由消费者自愿选择。 
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（二）商品房销售时选聘了物业管理企业的，商品房经营者

应当同时公示前期物业服务内容、服务标准及收费依据、收费标

准。 

（三）商品房所在地省级价格主管部门规定的其他内容。第

十二条 对已销售的房源，商品房经营者应当予以明确标示。如

果同时标示价格的，应当标示所有已销售房源的实际成交价格。 

第十二条 对已销售的房源，商品房经营者应当予以明确标

示。如果同时标示价格的，应当标示所有已销售房源的实际成交

价格。 

第十三条 商品房经营者不得在标价之外加价销售商品房，

不得收取任何未予标明的费用。 

第十四条 商品房经营者在广告宣传中涉及的价格信息，必

须真实、准确、严谨。 

第十五条 商品房经营者不得使用虚假或者不规范的价格标

示误导购房者，不得利用虚假或者使人误解的标价方式进行价格

欺诈。 

第十六条 商品房经营者不按照本规定明码标价和公示收

费，或者利用标价形式和价格手段进行价格欺诈的，由县级以上

各级人民政府价格主管部门依据《中华人民共和国价格法》、《价
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格违法行为行政处罚规定》、《关于商品和服务实行明码标价的

规定》、《禁止价格欺诈行为的规定》等法律、法规和规章实施

行政处罚。 

第十七条 价格主管部门发现商品房经营者明码标价的内容

不符合国家相关政策的，要及时移送相关部门处理。 

第十八条 省、自治区、直辖市价格主管部门可根据本规定

制定商品房销售明码标价实施细则。 

第十九条 本规定自 2011 年 5月 1 日起施行。 
 


